
  RIALTO 

 ADVOKATER 
HENRIK OEHLENSCHLÆGER (H) 

JENS LARSEN (L) 

FALKONER ALLÉ 1  DK-2000 FREDERIKSBERG  TELEFON +45 38 38 08 30  CVR 74 70 53 16 BJØRN NIELSEN 
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500353 HO BM 

 

GENERALFORSAMLINGSREFERAT 

 

Mandag, den 22. november 2021 kl.18:30 afholdtes ordinær generalforsamling i A/B Julius Bloms 

Gade 11-13 med følgende dagsorden:  

 

1) Valg af dirigent. 
 

2) Bestyrelsens beretning. 
 

3) Forelæggelse af årsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af års-
regnskabet med tilhørende værdiansættelse af andelskronen. 
 

4) Gennemgang af centrale økonomiske nøgleoplysninger. 
 

5) Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget (side 22 i vedlagte regnskab) til godkendelse 
og beslutning om eventuel ændring af boligafgiften. Bestyrelsen foreslår en fastholdelse 
af boligafgiften på det nuværende niveau. 

 

6) Forslag. 
 

A. Husorden til vedtagelse – se bilag 1 
 

7) Valg. Bestyrelsen består af bestyrelsesformand Jacob Jul-Nørup Pedersen samt bestyrel-
sesmedlemmerne Morten Fangel Vernon, Anne Charlotte Tiedemann og Kristine Bækhøj 
og suppleant Daniel Holmberg. På grund af corona var der ikke valg til bestyrelsen i 2020. 
Det betyder, at samtlige bestyrelsesmedlemmer er på valg. Anne Charlotte Tiedemann 
og Kristine Bækhøj skulle have været på valg i 2020 og er derfor på valg for en ny periode 
på et enkelt år, mens Jacob Jul-Nørup Pedersen og Morten Fangel Vernon er på valg for 
en ny to-årig periode. Suppleanten vælges for et år ad gangen. 

 
8) Eventuelt. 

 

 

Ad punkt 1: 

Efter at bestyrelsesformand Jacob Jul-Nørup Pedersen havde budt forsamlingen velkommen, blev advokat 

Henrik Oehlenschlæger valgt som dirigent. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var indkaldt 

med lovligt varsel inden for de fem måneder efter regnskabsårets udløb som foreskrevet i vedtægternes § 

23, og at generalforsamlingen i øvrigt var beslutningsdygtig i forhold til dagsordenen, idet 10 af forenin-

gens medlemmer var mødt eller repræsenteret ved fuldmagt. Ingen modsatte sig generalforsamlingens 

lovlige afholdelse.   

 

Ad punkt 2: 

Formanden Jacob Jul-Nørup Pedersen aflagde beretning, der vedhæftes referatet.  
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  2. 

 

Tine Hugan opfordrede til at beslutningen om at altanerne fremover skal vedligeholdes af foreningen blev 

skrevet ind i vedtægten.  

Beretningen blev taget til efterretning.  

Ad punkt 3: 

Henrik Oehlenschlæger gennemgik årsregnskabet med et overskud for 2020-2021 på 334.352 kr., og 

hvorefter andelskronen var beregnet til 265,21 pr. indskudt andelskrone, hvilket også var bestyrelsens 

forslag til ny andelskroneværdi.   

 

Regnskabet for 2020-2021 med den foreslåede andelskroneværdi blev herefter godkendt og vedtaget af 

forsamlingen. 

 

Ad punkt 4: 

Dirigenten gennemgik de centraløkonomiske nøgleoplysninger, der blev taget til efterretning af forsam-

lingen.  

 

Ad punkt 5: 

Drifts- og likviditetsbudgettet for 2021-2022 for foreningen med et budgetteret underskud på 4.167.300 

kr. og en fastholdelse af boligafgiften blev gennemgået, og forsamlingen tiltrådte budgetforslaget.  

 

Ad punkt 6: 

Efter gennemgang og debat blev forslaget med ny husorden med følgende ændringer vedtaget. 

 

Benyttelse af vaskemaskiner kan ske til kl. 22.00 og ikke som i udkastet til kl. 20.00 

Afsnit 6) om altaner udgik. 

Særligt spørgsmålet om henstilling af effekter på fællesarealer drøftedes. Bestyrelsen vil komme med et 

nyt oplæg. 

Tine Hugan henviste i den forbindelse til, at det allerede i 2006 var blevet besluttet at henstillede effekter 

efter forgæves påkrav kunne fjernes for medlemmets regning og lovede at sende formanden vedtagelsen 

fra 2006, der ikke er blevet trykt i husordenen.  

 

Tina Kaare og Camilla Bastholm havde fremsendt et forslag om, at bestyrelsen blev bemyndiget til at lade 

ventilationen i ejendommen undersøge af eksempelvis Teknologisk Institut. Det blev besluttet at bemyn-

dige bestyrelsen til at anvende indtil 50 – 60.000 + moms til en undersøgelse og til at anvende indtil kr. 

300.000 inkl. Moms til at udføre eventuelle anbefalede forslag, der dog naturligvis ikke må medføre øgede 

støjgener.  

 

Ad punkt 7: 

Til formand valgtes for en to årig periode Jacob Jul-Nørup Pedersen 

 

Til bestyrelsen valgtes Kristine Bækhøj og Morten Fangel Vernon for en to årig periode, medens Tina 

Kaare og Marie Lomholt Chemnitz valgtes for en et årig periode.  
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  3. 

 

Til suppleant valgtes Amanda Lyngesen Kjærvik.  

 

Bestyrelsen er herefter sammensat som følger: 

 

Tina Kaare          (på valg i 2022) 

Kristine Bækhøj         (på valg i 2023)  

Jacob Jul-Nørup Pedersen, formand      (på valg i 2023) 

Morten Fangel Vernon        (på valg i 2023) 

Marie Lomholt Chemnitz       (på valg i 2022) 

 

Ad punkt 8: 

   

Formanden takkede Anne Charlotte Tiedemann, der ikke havde ønsket genvalg, for indsatsen.  

 

Leyla Omraninejad fandt at det var urimeligt at hun betalte boligafgift for et kælderrum, som er et tidligere 

erhvervslokale, der ikke kunne bruges. Hun vil rette henvendelse til bestyrelsen herom.  

 

Der fremkom ikke yderligere væsentlige bemærkninger under eventuelt.  

 

Referatet underskrives digitalt af dirigent Henrik Oehlenschlæger og af bestyrelsesformand Jacob Jul-

Nørup Pedersen. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Morten Fangel Vernon
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-542772827499
IP: 80.71.xxx.xxx
2022-01-07 12:46:12 UTC

Henrik Bjørn Oehlenschlæger
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-973513616100
IP: 185.154.xxx.xxx
2022-01-07 12:58:02 UTC

Marie Lomholt Chemnitz
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-554948308438
IP: 80.71.xxx.xxx
2022-01-07 15:00:25 UTC

Kristine Bækhøj
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-243478231569
IP: 80.62.xxx.xxx
2022-01-08 08:58:36 UTC

Tina Kaare
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-435354192440
IP: 94.147.xxx.xxx
2022-01-09 19:47:50 UTC

Jacob Jul Nørup Pedersen
Bestyrelsesformand
Serienummer: PID:9208-2002-2-248607560820
IP: 87.49.xxx.xxx
2022-01-12 16:26:56 UTC
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 bSnjdGO1wHP6KYEHM2GEWmnUie7OtwaBDgJxiZloTyY=


 
buHVCzHmxPu5utXd3cZrfgO+eFAEmgZTLLZtJvqCjSoRB9+oblfEwUJpcTf24am0+VDuS0rK7hkP
2MprGFUFt50D7bTHyKx+Cnb82ndvYH6QFL9pdIUIJN1s1zA6F3nkjtFpzo0eYaNEJtT22RKe18XN
6DNTBAd7Rd7Pf32l7TfOSPr5gHgkWu6IQs5UjKDr4JA8yOQB510B5Qyz8EbWWmT7e/VVoiGqe8A3
GC7sJLX8OSbMFWPl3g8kMfJc74DVgYQqkZsfPyJvGKSaewohvLA8WYDpIS2cC3VKylyAWg+1Ef/C
+1Js+P/AnT4JQlAE5PdK+Y4PK37ED5GoV/xMcA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjIgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId MTE0Mjg0MjM=
  document_digests W3sia2V5IjoiNjgyTEMtWjBNQjctREhBUUotSkwzSTgtVENEUVAtWEtCWkoiLCJkaWdlc3QiOiJmMWUzMTQyYmVkNGIxMWM4ZTE4YTA3MmFiYWFiNGU2MzRhNDI0OGJiZmE5ZGU4NjlhYTQwYzFmZDMxNDkxNDAwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MU00MzgtTEhFMlgtMEo1VVUtQlVaQU0tWjQxMzYtSkpCQ1k=
  TimeStamp MjAyMi0wMS0wNyAxMjo0NTo0OSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 jW7zFQR/3cCyKXD+7q1pgfuF0c9U3B3UtADu54OVl1Y=


 
guYr3CTAkQSP1e93Y7n81/0lKbmcg7uLYb9jy/Zyu7a3I3gmgufiU3RnI++ZQnDKFM9RinBjIuxx
sNPGmze+G120uZlzeD05NHafrGCg6c+uQKhsMpQBs59vGgaHc7xAGV6ndmRhyCDD6ckT5bnfVZde
ogMActrXmVaHyzTcJoJaR36uDVMY+TUfTRU0AAEPwyTz8Y/Ob+uNsdb/rxeLSTSKu9RFyCYpJ3T4
bJ9VMK2cAxGjZnwSpw72HnOFPXa1mb1P+0fXZkyOchk1s6drA4Q6Y6qURyYXZ7fxSbPnG33PjMYo
YOnnCHS2yj6BHqP0mzR8aCuI8I8mTKMj9si4Fg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS84OS4wLjQzODkuOTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTE0Mjg0MTg=
  document_digests W3sia2V5IjoiNjgyTEMtWjBNQjctREhBUUotSkwzSTgtVENEUVAtWEtCWkoiLCJkaWdlc3QiOiJmMWUzMTQyYmVkNGIxMWM4ZTE4YTA3MmFiYWFiNGU2MzRhNDI0OGJiZmE5ZGU4NjlhYTQwYzFmZDMxNDkxNDAwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QkVPRVQtV1BXTEgtQUwyVTUtN0ZRVDAtUVE4WlotQTY0NkU=
  TimeStamp MjAyMi0wMS0wNyAxMjo1NzoxOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 1lRDo4yTD3sK94k3XJWr6og0AirOD6KgAJT3hthHQdg=


 
cUcHIr8BAGrNOgm70tgWbvwbB7PQJbLlv6ItN/QjY9sbo7W3LdYOflX1CRVmfTaEc1U/k2VI3lP3
E0tq0biFtahMef086TDO5qwtLrQQgVNEKrJlAhRMcYi1z+gWSpTQ6MGAKEhIfgSVlOwkbEXT7XWH
VTXrt7plAc9bRrYfJev9Ql1dLBUQCYCr88R7533VIuBBpdoDfFTkxe/W9nR5L/S+LTAu9PNfVM9N
kWXMwA2GFupE3rQ4Iehd4SBa6UfH4tK4XfiBuvec54+AyLqDf9/gE+mJWPVBcUeS3xTnw0OCjAJl
wd7LQoLKPWsHF9ptj7T3GXnSFFaiiWCMXdxe2Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEwOyBTTS1HOTYwRikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi43MCBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTE0Mjg0MTk=
  document_digests W3sia2V5IjoiNjgyTEMtWjBNQjctREhBUUotSkwzSTgtVENEUVAtWEtCWkoiLCJkaWdlc3QiOiJmMWUzMTQyYmVkNGIxMWM4ZTE4YTA3MmFiYWFiNGU2MzRhNDI0OGJiZmE5ZGU4NjlhYTQwYzFmZDMxNDkxNDAwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QjNFTzYtQTZXMU4tM1pNQzctVUVaMkEtNlRWSVYtQ1o1N0I=
  TimeStamp MjAyMi0wMS0wNyAxNDo1OTo0OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 auPEFWL6dO4a+n2Pf16lUkZWTt4LbiGBg4i5peTeHzY=


 
MMCejlaKsVPjaNvTjU80pvgqoQbFdJMkPZMO+4Nmt/6BYaqzA12q6cwE7B1nzU02EI6K31nzB0cU
9DBFyYOT+rrGY4yyt1ZDnxQBy4FQgZyvUWXtZktYJdLpEN0W9a0wwvGGqI+ynBUGz69J7MKcYOaF
DrLEmyjJ5Yi1k4Jk3xgkrdHz6lh7SMjsosGoraR9egTYDI5jyIY99fDKoPBF3prg1dlzLsK6vFQd
7dDviRpi1YUQ9NYoyf2fzaOEuB2dIh9HC0nfHFbUjU2WiZyt7d7td0okZ2F1SvpJVoWV+l29QL9N
aCqlvXPxI8k6ZFavtW800Sjd7YKGn7/WovlUJw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF84XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId MTE0Mjg0MjA=
  document_digests W3sia2V5IjoiNjgyTEMtWjBNQjctREhBUUotSkwzSTgtVENEUVAtWEtCWkoiLCJkaWdlc3QiOiJmMWUzMTQyYmVkNGIxMWM4ZTE4YTA3MmFiYWFiNGU2MzRhNDI0OGJiZmE5ZGU4NjlhYTQwYzFmZDMxNDkxNDAwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QjBFMTEtMzFUWUItQkUzNDItN1hFREgtREFNMVYtTExEVDQ=
  TimeStamp MjAyMi0wMS0wOCAwODo1Nzo0MCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 CBgNQoAltEEExg2N5jTbhchBExUKLZ/E5/r5MVqk/DE=


 
jGSURZxYx6GhEzhjMisy1TQRRPUvk4Pf7yB7S75V7nxfJMs28Z4v7Jfe9vVdJifz3McHbZ78rhTm
l3FsH0RYkb9iNE6znUVshcrq7QZTq/TRpafUNXxsvLE5O6Qy+gEUVCRVpixooSHbk2M5KcISI745
GjHvqmPHg0t8d2MicWmMJdIXyYc35vjU1YUefFESh2ke/dfHTU+Xh76fhD21wtLTr84l3ZRc7Ufv
D81CDe7fAA4cXiNFoHDPLenG0V30ZglNvPohBaxNlrupNpZCopIe+11qS5a8BbxXs354Q4+EITqB
CLaI0tbOqAxJcNiBFtwFujbUXUsehXPbPWeuHw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTE0Mjg0MjI=
  document_digests W3sia2V5IjoiNjgyTEMtWjBNQjctREhBUUotSkwzSTgtVENEUVAtWEtCWkoiLCJkaWdlc3QiOiJmMWUzMTQyYmVkNGIxMWM4ZTE4YTA3MmFiYWFiNGU2MzRhNDI0OGJiZmE5ZGU4NjlhYTQwYzFmZDMxNDkxNDAwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WUNZQTAtMUNWSE0tM1k0MVEtRlNQRUctVFNPRDItNzhERVA=
  TimeStamp MjAyMi0wMS0wOSAxOTo0NzoxMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 4znivckdxLLyKFrPPQ8dbBxWOzOlcFDGi3DhCavKydg=


 
K3rdZOSgWAn9zgVXfterLdTdoPUCVrFuPadplT7FNroJGm/7phTkSKM5xn2w2QnenhwgAEwjKGlf
xDDTQwbKm+TX2lQJbD1+JVgDNQoVVdhx+dkdmq4hOddextfALYAPFxs4yAJAx8/QHcrYyyyXz8sE
EVx36vUc+xO0jSyG70hihoR7xd4BOrGBKS+Bu8KYcf/HJQ5WPhF8hv2+YsjNZpEqSQhpe+ozUjcV
Lsqc+HFflX073pLWApY/14VD6A8FmB9sf6NbNgfJ3dBQwJsxiLJWp3WrPqm5qgQV8fSUNHbzzPHQ
nXlht7JolXt08ckNv5+9sx5s7WMk6Q83ib3cug==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS4yIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTE0Mjg0MjE=
  document_digests W3sia2V5IjoiNjgyTEMtWjBNQjctREhBUUotSkwzSTgtVENEUVAtWEtCWkoiLCJkaWdlc3QiOiJmMWUzMTQyYmVkNGIxMWM4ZTE4YTA3MmFiYWFiNGU2MzRhNDI0OGJiZmE5ZGU4NjlhYTQwYzFmZDMxNDkxNDAwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SzAwSzgtUUJJQUItSE9QN0gtV1hEVEwtTUJETkgtWlNYUTA=
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xMiAxNjoyNjoyMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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